UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 805 /UBND-QLDT Pirc Phé, ngay 25 thang 3 nam 2024
VIV gop y chu truong dau tur
Dy an Khu d6 thi Bong Pho

Ninh do Céng ty C6 phan
May — Diém Sai Gon d¢ xuat

Kinh gti: S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ngai

Thue hién Cong vin sé 2667/SKHPT-KTDN ngay 27/12/2023 cia S¢ Ké
hoach va Pau tu vé viéc tham gia tham dinh dy 4n Khu d6 thi Pong Pho Ninh do
Cong ty C6 phan May — Diém Sai Gon dé xuét (kém theo hd so dé xuat), UBND
thi xa da t6 chire 1dy ¥ kién cac co quan, don vi lién quan va thanh vién UBND thi
Xa.

Trén co so y kién gop ¥ cla cac co quan, don vi, dia phuong: Phong Gido
duc va Pao tao tai Cong vin sd6 05/PGDDT ngay 04/01/2024, Phong Tai nguyén
va Moi truong tai Cong van sé 44/TNMT ngay 22/01/2024, Phong Kinh té tai
Cong van s6 18/PKT ngay 08/01/2024, Phong Vian hoa va Thong tin tai Cong vin
s6 29/VHTT ngay 01/02/2024, Cong an thi xi tai Cong vian s6 25/CATX(AN)
ngay 04/01/2024, Ban Chi huy quan su thi xi tai Cong van s6 09/BCH-TM ngay
03/01/2024, Phong Tai chinh — Ké& hoach tai Cong van sb 07/PTC-KH ngay
13/01/2024, UBND phudng Phdé Minh tai Bao céo sé 325/BC-UBND ngay
29/12/2023, UBND phuong Pho Ninh tai Béo céo sb 322/BC-UBND ngay
26/12/2023, Phong Quan ly d6 thi thi x4 tai C6ng van sd 98/PQLPT ngay
19/3/2024,

Thyc hién Két luan s6 1632-KL/TU ngay 22/3/2024 cta Thi uy Diic Pho vé
viéc Két luan cua Ban Thuong vu Thi ty vé du an Khu do6 thi Bong Phé Ninh.

UBND thi xa 6 y kién vé chu truong dau tu dy an Khu d6 thi Dong Pho
Ninh, cu thé nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén Dur 4n dé xuat: Khu d6 thi Pong Pho Ninh.

2. Quy mo dw an:

a) Pia diém dau tu: Phudng Pho Ninh, Phd Minh, thi x3 Dtic Phé.
b) Muc tiéu dau tu:

Nham hinh thanh khu d6 thi méi, hién dai, dong bo vé ha tang, dinh hudng
phat trién thwong mai, dich vy, nha & do thi...; gop phan hoan thién ha tang k¥
thuat, ha tang xa hoi cua khu vuc trung tam do thi Bac Pho; phat trién va mé rong
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quy nha ¢, dap tmg nhu cau vé dat ¢ ctia nguoi dan dia phuong; str dung hop 1y cac
nguon tai nguyén, thuc diy qua trinh do thi héa; phat trién va chuyén dich co cu
kinh té th69 hudng tang ty I¢ nganh xay dung, thuong mai dich vu, du lich cua thi
xa Pirc Pho.

¢) Dién tich str dung dét cta du an: 47,89ha.

d) Noi dung dau tu:

- Bau tu dong b ha taing Khu do thi Dong Phd Ninh (bao gom: sir dung dat,
san nén, giao thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cay
xanh,...).

- Co cau san pham cua dy an: 1.126 16 dat ¢ véi ‘ tong dién tich dat
134.266,3m? (c6 222 16 duwoc xdy dung nha hoan thién phan thé véi dién tich
30.305,89 m?).

- Quy m6 dan sb dung nap cta khu d6 thi: Khoang 5.755 nguoi.

e) Tong von dau tu: Khoang 1.356,5 ty dong.

f) Hinh thtc dau tu: T6 chic ddu thau lira chon nha dau tu.

g) Nguon von dau tu: Von ngoai ngan sach.

h) Tién d¢ thyc hién dy 4n: 04 nam.

1I. MOT SO NOI DUNG SAU KHI KIEM TRA, RA SOAT, bOI
CHIEU CAC QUY HOACH NGANH PA PUQC PHE DUYET:

1. Sw phu hgp véi cac quy hoach c6 lién quan:

a) Vé Quy hoach xay dung:

Qua doi chiéu v6i DO &n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu vuc phia Tay
duong Huynh Cong Thiéu (noi dai) dugc UBND thi xa pheé duyét tai Quyét dinh so
5463/Q£‘)-UB,ND ngay 18/10/2023, vi tri khu dat dg kién dau tu d}_I an duoc quy
hoach gom dat ¢, dat giao thdng, dat cong trinh ha tang xa hdi, ha tang k§ thuat va

dat cay xanh. Phuong an dé xuat ctia Nha dau tu 12 phi hop véi quy hoach chi tiét
dugc cap tham quyén phé duyét.

b) Quy hoach str dung dat, ké hoach str dung dét
- Quy hoach sir dung dat: Vi tri d¢ xuat thyc hién dy 4n Khu d6 thi Dong
Pho Ninh phu hgp véi quy hoach s dung dat dén ndm 2030 thi xa Ptrc Pho dugce
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 821/QD-UBND ngay 10/9/2021.

- K& hoach sur dgng dét: Du an Khu d6 thi Dél}g Phé Ninh thudc danh muc
cong trinh, du 4n thu hoi dat nam 2022 thi xa Dtrc Pho dwgc UBND tinh phé duyét
bo sung tai Quyet dinh s6 462/QD-UBND ngay 17/5/2022.

¢) Vé sy phu hop voi Ké hoach phat trién nha o

Theo dé nghi cia Cong ty Co phan May — Diém Sai Gon (Nha déu tu), khu
vue dé xuat du an Khu d6 thi Dong Pho Ninh c6 quy mo dién tich 47,89%ha, thude
phuong Pho Ninh, phuong Pho Minh, thi xa Btrc Pho phu hop véi Ké hoach phét
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trien nha ¢ tinh Quang Ngéi nam 2024 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 1465/QD-UBND ngay 29/12/2023.

d) V& dat dai:

- V& hién trang st dung dat: DAt nong nghiép (LUC, BHK, CLN); dit phi
nong nghiép (ODT, NTD, DGT, DTL, MNC).

- Loai dat: Chu yéu la dat ,tréng lda nudc, dat ¢ hién trang, dét trf}ng cay
hang nam khac, dat giao thong, dat thuy loi, dat nghia dia; con lai la dat trong cdy
lau nam, dat mat nudce chuyén dung.

- Ngudn gég dat: Pat giao cho ho gia dinh, ca nhan theo Nghi dinh sé 64-CP
cia Chinh phu, dat do UBND phuong Pho Ninh, Phdé Minh quan Iy va dat ¢ cia
nguoi dan.

-Co chu sir dung dét cua dy an:

+ Bang ké loai dét theo hién trang s dung dat trong khu vuc du an:

STT Loai dit Ky hiéu Dl‘l‘:)‘;ct;f'(‘m%‘;y ?hhﬂi
| | PAT NONG NGHIEP NNP 403.411,80
1 | Pat chuyén trong lta nudce LUC 394.047,80
2 }I?r?gcbang trong cay hang ndm BHK 5.248.60
3 | Dét trong ciy lau nim CLN 1.015,40
Il | PAT PHI NONG NGHIEP PNN 75.466,50
1 | Dét 6 tai d6 thi oDT 3.494,80
2 ?;; gatf; i‘;ﬁ? LEZCD“ PIE 0N | ODT+BHK 10.557,80
3 | Dét giao thong DGT 26.120,20
4 | Pat thuy loi DTL 14.508,40
5 Pit nghia trang, nghia dia, nha NTD

tang 1€, nha hoa tang 20.120,30
6 | Dat co mat nudc chuyén ding MNC 665,00
Il | PAT CHUA SU DUNG CSD 81,00
1 | Pat bang chua sir dung BCS 81,00




Téng (I+II+I1I) 478.959,30 ‘ ‘

d) Su lién thira cua cac thira ¢at do UBND phudng quan 1y:

* Trong ving dy an c6 76.056,1 m? d¢at céng do UBND phuong Phé Minh,
Pho Ninh quan ly, cu thé:

- Phuong Pho Ninh: 64.958,1m%/91 thira (bao gém: dat néng nghiép, dat phi
ndng nghiép va dat cong ich).

- Phuong Ph6 Minh: 11.098,0m%30 thtra (bao gom: dét giao thong, dat thuy
loi va dat nghia dia).

* Can ct theo quy dinh cia UBND tinh tai Quyét dinh sé 40/QD-UBND
ngay 27/8/2021 vé viéc quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach khu dat
thanh du &n doc 1ap trén dia ban tinh Quang Ngai, thi téng dién tich dit do UBND
phuong Pho Ninh, phudng Phd Minh quan 1y 12 76.056,1m? twong g véi ty 18
% trén tong dién tich cua dy an 1a 15,8%>5% (theo Quyét dinh sb 40/Qb-
UBND). Tuy nhién, phan dién tich dat cong trong khu vuc du an bao gom tong
cong 121 thira dat, phan 16n nam rodi rac, khong lién thira va khéng tiép giap vai
duong di rong téi thiéu Sm. Vi vay, UBND thi xa dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh xem xét cac tiéu chi theo Quyét dinh s6 40/QD-UBND ngay 27/8/2021
dé xac dinh diéu kién tach thanh dy an doc lap.

(Theo Bao cdo so 325/BC-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND phurdng Phé Minh
va B&o c4o s6 322/BC-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND phuwong Phé Ninh)

e) Vé tai san cong:

Trong khu vyuc dé& xuat Dy 4n c6 tai san cong la tuyén duong bé tong xi
mang dai khoang 250m va céc tuyén kénh muong ndi dong chay doc du an.

(Céc 56 liéu trén sé dwoc chudn xdc trong qud trinh kiém ké thuc hién cong tdc boi
thuong, giai phong mat bang cua duw an theo quy dinh).

- Phq.’O’ng an xu ly ddi véi tai san cong: T,rong qua trinh thuc hién du an, (jé
nghi nha dau tu c6 phuong 4n hoan tra lai tuyen duong giao thong va cac tuyen
kénh noi dong va duong di dé dam bao tudi, tiéu va di lai cho Nhan dan tai khu
vuc lan can du an.

g) Vé mdi truong: Doi chiéu quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 30 Luét Bao
v€ moi trudong nam 2020 thi Dy an thudc doéi tugng phai thuc hién danh gia tac
dong moi truong.

h) V& linh vuc qubc phong: Vi tri dé xuat Du an Khu d6 thi Péng Pho Ninh
khdng anh hudng dén linh vue quoc phong.

2. Mot s6 kién nghi c6 lién quan:

- Trong khu vyc dy 4n c6 phan dién tich dat lta, do d6 dé nghi Chu dau tu
can phoi hop chinh quyén dia phuong xay dung phuong an st dung tang dat mat
theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 cua Chinh
phu va Cong van s6 3572/UBND-NNTN ngay 05/8/2020 cua UBND tinh Quéang
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Ngai vé viéc bao vé, st dung tﬁng dat mat cta dat chuyén tréng lua nudc chuyén
muc dich sang phi ndng nghiép trén dia ban tinh.

- Déi véi tiéu thoat nudc: Panh gia ky hién trang ti€u thoat nudc trong
khu vue, tinh toan dé Iya chon giai phap thiét ké cac cong trinh ky thuat cua du
an phu hop, két nbi dong bo ti€u thoat nudc cua vung du an vdi cac khu vuc 1an
can phu hop véi cac Pd an Quy hoach chi tiét d6 thi duoc duyét; dong thoi,
bdo dam khong lam tang mic do ngdp ung cho khu vuc xung quanh du &n, anh
huong dén doi sdng, san xuat cia Nhan dan.

- Pé nghi Cha dau tu trong qua trinh trién khai du an phai phéi hop cac so
nganh cta Tinh, UBND phudng Pho Ninh, phuong Pho Minh va cac phong, ban
cua thi xa Buc Pho dé co giai phap xu ly tai sdn cong theo quy dinh cua Luat quan
1y, str dung tai san cOng.

- Theo quy dinh tai diém a khoan 1 ]:)iéuv 58 Luat Pat dai nam 2013: Du
ér] Khu d6 thi Bong Phé Ninh du kién chu,yén §i6i muc dich stir dung di¢n tich dat
trong lua khoang 40 ha, do d6 phai c6 y kién thong nhat cia Thu tuong Chinh phu
cho phép chuyén d6i muc dich st dung di¢n tich dat lua dé xay dung dy an.

_- D& nghj Nha déu t xay dyng phuong an ban giao quan 1y khu do thi sau
khi dau tu hpéln thanh, dua vao khai thac, st dung theo chi dao C}ia UBND tinh tai
Cong van so 1306/UBND-KTN ngay 14/3/2024 va Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 ciua Chinh phu vé stra doi, bo sung mdt so diéu cua cac Nghi dinh
thudc linh vuc quan ly nha nudce ciia Bo Xay dung

- Pé nghi Nha dau tu diéu chinh mé rong ranh gisi du &n, cu thé:

+ BO sung phan dat cdng vién cay xanh (CV-01, dién tich 1,18ha), dat co
quan (HC-01, dién tich 1,44 ha) va cac tuyen giao thdng ndi bd xung quanh dé dau
tu dong bo hé thong ha tang k¥ thuat theo Do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
khu vuc phia Tay duong Huynh Cong Thi€u (n61 dai) duge duyét.

ot B6 sung tuyén duong quy hoach N8 nhﬁm g‘iﬁu tu hoan thién va két néi
dong bd vabi cac tuyén truc chinh trong khu vuc dé xuat du an.

- Trong qua trinh thuc hién lya chon nha dau tu va thuc hién dau tu dé nghi

cac co quan lién, quan thuc hién theo ndi dung kién nghi cua Ban Thuong vu Thi
uy tai K&t luan so 1632-KL/TU ngay 22/3/2024 (cé Ket ludn kem theo).

UBND thi xa co y kién nhu trén dé S& Ké hoach va Pau tu tinh biét, téng
hop./.

Noi nhén: ~=._ CHUTICH

- Nhu trén; L'l o )

- S6: TN&MT, XD; T AL

- CT, cac PCT UBND thi xa; = (4% * A 1%} rﬂ"L—//
- Phong: QLBT, TN&MT, KT, TC-KH; B P s“’/
- UBND phudng: Pho Ninh, Pho Minh; \ 2\ BERAENT o

_ Chanh, Phé Chénh VP; Ol

- Luu: VT, P.QLDT. NI w WL



		2024-03-25T14:26:28+0700


		2024-03-25T14:35:00+0700


		2024-03-25T14:35:00+0700


		2024-03-25T14:35:00+0700




