UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PUC PHO Djc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6: 240BC-UBND Pitc Phé, ngay 2/ thang 6 nam 2024
BAO CAO

Vé vuéng mic trong cong tac boi thuong, GPMB va tai dinh cu thuc hi¢n
du an: Puong Quoc 10 1A — My A — KCN Pho Phong (giai doan 1).

Thuc hién d& nghi cua S¢ Giao thong van tai tinh Quang Ngdi tai Cong
van s6 1917/SGTVT-QLCL ngay 13/6/2024 vé viéc dé nghi bao cdo tinh hinh
thuc hién dy an duong Quédc 10 1A — My A — Khu cong nghiép Pho Phong,
UBND thi x4 Purc Pho bao cdo nhiing vudng mac lién quan dén du an nhu sau:

1. P6i v6i cong tac boi thuong, giai phong mit bang va tai dinh cu:

Dy an dugc UBND huyén Btc Phé (nay la UBND thi xd Pirc Phé) thu hdi
dat va phé duyét phuong an bodi thuong, hd tro tai Quyét dinh s 6613/QD-
UBND ngay 27/11/2013 (chinh sach béi thwong dwoc dp dung theo Quyét dinh
s6 08/2013/0D-UBND ngay 28/01/2013 ciia UBND tinh, gid dat béi thuong dwoc
tinh theo Quyét dinh so 49/2012/0P-UBND ngay 27/12/2012 ciia UBND tinh). /i
yéu cau tién do thyc hién cong trinh nén Ban Quan ly du an Pau tu xay dyng va
Phat trién quy dat (goi tat la Ban Quan ly) da trinh phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro ma chua cé phuong an b tri tai dinh cu (Dw dn c6 14 truong
hop hé gia dinh, cd nhan di diéu kién bé tri tdi dinh cie). Tai thoi diém nay cac
16 dat tai dinh cu dy kién mua lai cia UBND thi tran Dtrc Pho (nay 1a UBND
phuong Nguyén Nghiém) dau tu chua hoan thanh. Ban Quén 1y di hoan thanh
cong tac chi tra tién boi thuong, hd trg theo phuong an duoc phé duyét vao nim
2015.

Déi voi cong tac tai dinh cu: LUc dau Cha dau tu xac dinh khong dau tu xay
dung khu tai dinh cu riéng ma thyc hi¢n viéc mua lai cac 16 d4t do UBND thj trin
Puc Phd lam Chu dau tu tai Khu dan cu phia Nam tuyén duong Quéc 16 1 di
Trung tim bdi dudng chinh tri huyén Dic Phd dé bb tri tai dinh cu cho du an (ndi
dung nay dugc UBND tinh thong nhat tai Cong vin s6 3347/UBND-NNTN ngay
08/7/2015).

Tuy nhién, cac ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién tai dinh cu khong thong
nhat véi vi tri tai dinh cu néu trén va dé nghi dugc tai dinh cu doc theo tuyén
duong Quéc 16 1A - My A - di Khu cong nghiép Pho Phong (giai doan 1). Theo
nguyén vong cua cac ho gia dinh, ca nhan co dat bi thu hdi thuc hién cong trinh,
UBND huyén Dtic Pho di c6 Cong van sb 1143/UBND ngay 23/4/2019 vé viée cho
chu truong xay dung khu tai dinh cu tai vi tri khu dat doc theo tuyén duong L&
Théanh Tén dé tai dinh cu cho cac hd dan thudc dy an: DPuong QL1A — M§ A —di
Khu cong nghiép Phd Phong (giai doan 1) va duoc UBND tinh Quang Ngii thong
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nhit tai Cong van s 3490/UBND-CNXD ngay 21/6/2019. Ban Quan 1y di déau tu
hoan thanh viéc xay dung khu tai dinh cu, dugc nghiém thu va dua va sir dung trong
nam 2020.

Ngay 03/12/2019, don vi 1am nhiém vy bdi thuong va cac don vi lién quan
da moi cac ho gia dinh, cd nhan du diéu kién tai dinh cu (trong do. 03 ho tai dinh
cw chinh thire, 08 ho giao thém theo ty 1é mat dat, 03 ho giao dat cé thu tién sir
dung ddt theo Cong vin sé 4229/UBND-NNTN ngay 04/8/2016 ciia UBND tinh
Qudng Ngdi) va gioi thiéu vi tri, dién tich 16 dat tai dinh cu du kién. Tat ca cac ho
gia dinh, ca nhan tham dy da thong nhat vé vi tri va dién tich 16 dét tai dinh cu do
Ban Quan 1y dwa ra, dong thoi dé nghi som giao dat cho cac ho gia dinh, ca nhén.

Ngay 18/12/2019, UBND huyén Pirc Pho ¢6 To trinh s6 179/TTr-UBND dé
nghi x4c dinh gia dat dé tinh thu tién stir dung dat dbi voi cac truong hop duge Nha
nudc giao dat tai dinh cu thuc hién du an: Puong QL1A — My A — di Khu cong
nghiép Pho Phong (giai doan 1); ndi dung dé dugce So¢ Tai chinh tinh Quang Ngai
thong nhat tai Cong van s0 172/STC-QLGCS ngay 21/01/2020 vé viéc xac dinh
gia dat thu tién sir dung dat khi Nha nudc giao dét tai dinh cu thuc hién Cong trinh:
Puong QL1A — My A — di Khu cong nghiép Pho Phong (giai doan 1), (Theo do:
tai Khu tai dinh cw dwong Quéc 16 14 — My A — di khu cong nghiép Phé Phong
(Giai doan 1) thuéc dwong logi 1, vi tri 5 (dat mdt tién dwong Lé Thanh Tén) thi
Qi& thu tién sir dung ddt doi véi phan dién tich di diéu kién giao dat tdi dinh cw 1A:
1.400.000 déng/m nhan hé sé 1,2 la 1.680.000 dong/m?; gid thu tién sir dung dat
dp dung déi véi phan dién tich giao thém cho dii 16 la 2.000.000 dong/mz) Tuy
nhién, chua dugc UBND tinh co van ban thong nhét vi bj vudng co ché gitra
Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngay 28/01/2013 da hét hiéu luc va Quyét
dinh s& 48/2017/QD-UBND ngay 18/8/2017 cia UBND tinh Quang Ngai van
con hiéu lyc tai thoi diém trinh gia.

Ngay 10/3/2022, UBND tinh Quang Ngai phat hanh Coéng van sO
1036/UBND-KTN vé viéc giai quyét vueéng mac d6i voi cac truong hop giao dat
tai dinh cu khong cung thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong: trong do chi
dao UBND cac huyén, thi x4, thanh phd trién khai thuc hién theo ndi dung két
luan tai Thong bao s6 542/TB-UBND ngay 29/10/2021, dong thoi giao cac So
chu dong tham muu, dé xuat giai quyét cac ndi dung vudéng mic. Hién Ban

Quan 1y dang tién hanh 13p cac thi tuc tham muu theo ndi dung chi dao cia
UBND tinh.

*Nhan xét

Qua ra soat, doi chiéu quy dinh thi néu 4p dung Quyét dinh sb
75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 cuia UBND tinh Quang Ngii thi s€ co su
thay doi 1on vé so d01 tugng tai dinh cu (nhat 1a d6i twong tai dinh cu giao
thém), cling nhu s6 tién sir dung dét cac ho dan phai dong, cu thé:

- Viéc ap dung co ché theo Quyét dinh s6 08/2013/QB-UBND ngay
28/01/2013 cia UBND tinh thi s6 truong hop du diéu kién bo tri tai dinh cu 1a 14
ho/17 16. Nhung néu ap dung co ché téi dinh cu theo Quyét dinh s6 75/2021/QD-
UBND ngay 14/12/2021 cua UBND tinh Quang Ngai thi chi con 08 h§/08 16 cho
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cac truong hop du didu kién duoc b tri tai dinh cu (giam sb trudng hop duge bé tri
tai dinh cu).

Ly do: Theo co ché quy dinh tai Quyét dinh sé 08/2013/QD-UBND ngay
28/01/2013 ctiia UBND tinh (co ché dugc ap dung tai thoi diém thu hoi dat) dbi
v6i 16 tai dinh cu giao thém cho phép nhén ty 16 d6i v6i dat vuon bi thu hoi.
Nhung theo quy dinh tai diém a, ¢, d Khoan 1 Piéu 22 Quyét dinh sd
75/2021/QD-UBND ngay 14/12/2021 ctia UBND tinh quy dinh “dién tich dét
vuon, ao duoc tinh hd trg thém nhu dat & trong cung thura dit c6 nha & bi thu
h6i” méi di didu kién nhén ty 1& 1a 20%. Tuy nhién, co s¢ dé xac dinh dién tich
dat vuon, ao duoc tinh hd trg thém nhu dat & thi thira dat phai hinh thanh trudc
ngay 18/12/1980. Co s xac dinh diéu kién néu trén chinh 13 ban dd 299 da duoc
tham dinh; trén dia ban thi xa Pic Pho hién nay ho so dugc 1ap theo Chi thi 299
chi c¢6 tinh tham khéao vi chua dugc cap co thim quyén tham dinh. Mat khac,
trong dy 4n hién c6 mot sb trudng hop thira dat hinh thanh va sir dung sau ngay
18/12/1980, theo quy dinh tai Quyét dinh sd 75/2021/QD-UBND ngay
14/12/2021 ctia UBND tinh thi dat vuon khong du diéu kién dé nhan ty 1¢ tinh
giao thém dét tai dinh cu.

- Pé diéu chinh phuong an boi thuong vé dat, phai tién hanh xac dinh gia
dat cu thé va cac thu tuc phap 1y lién quan. Viéc nay khong thé thuc hién duoc vi
cac truong hop trén d4t d3 duoc Nha nudce thu hoi, hién trang tai thoi diém nay vi
tri dat da co thay d6i so voi thoi diém thu hdi dat. Mat khac, quy dinh vé boi
thudng, hd trg va tai dinh cu hién c6 nhiéu thay d6i vé mat thi tyc, trinh ty va
nguyén tac boi thudng, tai dinh cu so voi thoi diém thu hdi dat.

- Viéc diéu chinh phuong an bdi thudong, hd tro vé dat lam ting gid tri
phuong 4an rat nhiéu, dan dén viéc phai diéu chinh tong muc dau tu méi co co so
trién khai (theo Quyét dinh sd 6615/QD-UBND(CPT) ngay 27/11/2013 cua
UBND huyén thi dy toan dén bu GPMB du 4n 1a 11.331.385.635 dong da dung
hét). Pong thoi, tong s tién sir dung dat nguoi dan phai dong va tién Nha nudc
hd tro chénh 1éch 16m, s& rat kho co su déng thuan cua nguoi dan dugc b tri tai
dinh cu, cu thé:

* Pe xuat giai phap:

- Pbi voi cong tac tai dinh cu Chu dau tu xac dinh khong dau tu xdy dung
khu tai dinh cu riéng ma thuc hién viéc mua lai cac 16 dat trong khu dan cu do
UBND thj tran Drc Pho xay dung. Tai thoi diém nay cac 16 dat tai dinh cu du kién
mua lai cia UBND thi tran Dtrc Phd dau tu chua hoan thanh. Theo quy dinh quyét
dinh thu hoi dét, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
trong ciing mot ngay. Vi yéu cau tién do thuc hién cong trinh nén co quan nha
nudc da phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg ma chua cd phuong an bd tri
tai dinh cu.

Hi¢n nay, thuc hién Nghi quyét s 44/2022/QH15 ngay 11/01/2022 cua
Quodc hdi vé chi truong dau tu Dy 4n xay dung cong trinh duong cao téc Bac -
Nam phia Pong giai doan 2021 — 2025 xac dinh tuyen duong Quoc 160 1A — My
A — KCN Ph6 Phong (giai doan 1) 1a duong dan tuyén cao toc Bic - Nam phia
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bong, doan qua dia ban phuong Nguyén Nghiém. Dé dam bao tién do thuc hién
du 4n cao tdc theo chi dao ctia Chinh phu va giai quyét dut diém vuéng méc
nhiéu nim qua lién quan dén du an: Puong Qudc 16 1A — My A — Khu cong
nghiép Pho Phong (giai doan 1).

Cin ctr Khoan 3, Piéu 74 Luat dat dai quy dinh: “Viéc bdi thudng khi Nha
nuée thu hdi dat phai bao dam dan chi, khach quan, cong bang, cong khai, kip thoi
va dung quy dinh cta phap luat”. Chinh vi cac li do néu trén, dé dam bao quyén loi
cho cac ho gia dinh, c4 nhan c6 dat bi thu hdi thyc hién cong trinh, cong bang trong
cong tac boi thuong khi nha nudc thu hoi dat, han ché su so bi giita cac hd trong cliing
mdt du an, han ché phat sinh khiéu nai, khiéu kién. Ban Quan Iy kinh trinh UBND thi
x3 thong nhét trinh cdp c6 tham quyén cho phép: Ap dung theo co ché tinh tai dinh cu
tai Quyét dinh s 08/2013/QD-UBND ngay 28/01/2013 ctia UBND tinh va Céng vin
s6 4229/UBND-NNTN ngay 04/8/2016 ciia UBND tinh Quéang Ngii, gia thu tién
st dung dat tai Cong vin sd 172/STC-QLGCS ngay 21/01/2020 ctia So Tai chinh
d3 trinh UBND tinh nhu sau: tai Khu tai dinh cu dudng Quéc 10 1A — My A — di
khu cong nghiép Pho Phong (Giai doan 1) thudc duong loai 1, vi tri 5 (dét mit tién
duong Lé Thanh Ton) thi gia thu tién sir dung dat dbi véi phan dién tich du diéu
kién giao dat tai dinh cu la: 1.400.000 dong/m? nhan hé s6 1,2 1a 1.680.000
dong/m?; gia thu tién stir dung dat ap dung doi v4i phan dién tich giao thém cho du
16 14 2.000.000 dong/m?,

2. Pdi v6i ngudn von thue hién dw an

Téng muc dau tu: 45.156.000.000 dong. Trong do:

-Ngan sach tinh: 36.124.800.000 dong

- Ngén séach thi xa: 9.031.200.000 dong

UBND thi xi Ptc Pho kinh dé nghi UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, SO Tai chinh xem xét, thong nhat phuong an:

(3) Ap dung Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngay 28/01/2013 cua
UBND tinh va Cong vian sé 4229/UBND-NNTN ngay 04/8/2016 ciia UBND
tinh Quang Ngii; Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND ngay 19/5/2023 ctia UBND
tinh va Quyét dinh s6 18/2024/QD-UBND ngay 14/5/2024 ctia UBND tinh Quang
Ngai (gid tri tinh cho 14 truong hop di diéu kién bé tri tdi dinh cuw va sé 16 dat tdi
dinh cw la 17 10):

+ Gia boi thuong, hd tro vé dat tai noi thu hoi 1a: 42.000 ddng/m? (dat nong
nghiép); dat ¢: 720.000 dong/m? (duong loai 3/ vi tri 5); 1.950.000 dong/m?
(duong loai 3/ vi tri 4); 3.850.000 déng/m? (dudng loai 2/ vi tri 3).

+ Gi4 thu tién sir dung dét tai Khu tai dinh cu duong Quéc 10 1A - M§ A -
di khu cong nghi¢p Phé Phong (Giai doan 1) thudc duong loai 1, vi tri 5 (dét mat
tién duong Lé Thanh Ton) thi gia thu tién sir dung dat doi véi phan dién tich du
diéu kién giao dat tai dinh cu la: 4.500.000 dong/m? nhan hé s6 1,2 1a 5.400.000
dong/m?; gia thu tién str dung dat 4p dung dbi véi phan dién tich giao thém cho du
16 1 7.020.000 dong/m?,

Téng gia tri boi thuong, hd tro va tai dinh cu : 24.988.454.346 dong



+ Tién boi thuong, hd trg vé dat : 8.944.864.900 dong
+ Tién str dung dat ho dan phai nop © 6.095.617.446 dong
+ Hd tro chénh 1éch gia dat : 9.947.972.000 dong

Uy ban nhan dén thi x3 DPac Pho kinh bdo cao mot s6 ndi dung vudng mic dé
S& Giao thong van tai tinh Quang Ngai b&o cao theo doi, tong hop./.
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